QUATTEK Checkliste fur Ihre Grundsteuererklarung (,,Bundesmodell®)
Informationen zum Ausfiillen ab Seite 3 VESTING

Checkliste gultig fur: Berlin, Brandenburg, Bremen, Mecklenburg-Vorpommern, Nordrhein-Westfalen,
Rheinland-Pfalz, Saarland, Sachsen, Sachsen-Anhalt, Schleswig-Holstein, Thiringen.

Flir die Grundsteuererkidrung bendtigen wir verschiedene Informationen von Ilhnen. Diese Checkliste soll
helfen, diese Daten zusammenzustellen. Betroffen sind alle Grundstiicke, Gebdude und Eigentumswohnungen,
die sich am Stichtag 01.01.2022 in Ihrem Eigentum befanden,; spdtere Eigentimerwechsel sind
unbeachtiich. Fullen Sie bitte fiir jede/s Grundstiick/Gebédude/Eigentumswohnung eine eigene Checkiiste aus.

A. Allgemeine Angaben

Finanzamt

Aktenzeichen/Steuernummer?!

B. Angaben zum Grundstuck

1. Lage des Grundstucks

Stralle und Hausnummer

Ggof. Zusatzangaben
Postleitzahl und Ort

Bundesland

2. Grundstucksart? (bitte ankreuzen)

[J Unbebautes Grundstiick | [ Mietwohngrundstiick | [ Geschaftsgrundstiick
O Einfamilienhaus O Wohnungseigentum [ Gemischt genutztes Grundstiick
[ Zweifamilienhaus [ Teileigentum [ Sonstiges bebautes Grundsttick

3. Bauliche Verédnderungen

Wurden am Grundsttick seit der letzten Einheitswertfeststellung bauliche Veranderungen
vorgenommen (z.B. erstmalige Bebauung eines bislang unbebauten Grundstiicks oder Ausbau
des Dachgeschosses zu einer weiteren Wohnung)?

O Nein O Ja, namlich:

4. Eigentumsverhéltnisse

Geben Sie an, wem das Grundstiick gehort (ggf. auf separatem Blatt erganzen):

Hinweis. Eine Eigentumswohnung bildet das Grundstlick;, geben Sie nur daftir die Eigentumsverhéltnisse an.
Name, Vorname

StraRe, PLZ und Ort

Geburtsdatum

Zustandiges Finanzamt

Steuernummer des Eigenttiimers

Identifikationsnummer des Eigentiimers

Anteiliges Eigentum am Grundsttick (Zahler/Nenner) /

Bei gesetzlicher Vertretung des Eigentiimers: Angaben zum gesetzlichen Vertreter:
Name, Vorname
Stralle, PLZ und Ort




5. Sonstige Angaben (bitte ankreuzen)

a. Bei unbebauten Grundstuicken: Es handelt sich um [0 Bauerwartungsland?®
O Rohbauland*
b. Ist das Grundstlick mit einem Erbbaurecht® belastet? [JJa U Nein
Befinden sich auf dem Grundstiick Geb&ude, die sich im Eigentum eines Dritten befinden

(Gebéaude auf fremdem Grund und Boden)? [JJa U Nein

d. Bei neu begriindetem Wohnungs-/Teileigentum: Wurde ein Antrag auf Neueintrag beim
Grundbuchamt gestellt? [JJa U Nein

e. Befindet sich ein Baudenkmal auf dem Grundstuick? [JJa U Nein

Angaben zum Gebaude

1. Baujahr des Gebaudes (erstmalige Bezugsfertigkeit)

2. Anzahl der Garagen-/Tiefgaragenstellplatze (nicht Aul3enstellplatze)
Bei Wohnungselgentum nur Stellplétze, die zum Eigentum gehdren.

Wann wurde (falls erfolgt) eine Kernsanierung® abgeschlossen?

4. Besteht fir das Gebaude eine Abbruchverpflichtung? [ Nein O Ja, im Jahr:
Angaben zu den Wohnflachen’ und Nutzflachen® des Geb&udes

a) Bei Ein-/Zweifamilienhausern, Wohnungseigentum und Mietwohngrundstticken:

Gesamtwohnflache der

Wohnungen mit einer Wohnflache Anzahl .
Wohnungen in gm

unter 20 gm

von 20 gm bis unter 60 gm

von 60 gm bis unter 100 gm

100 gm und mehr

Weitere Nutzflachen, die zu anderen als Wohnzwecken genutzt werden und keine Zubehdrrdume
sind, also insbesondere Verkaufs-, Werkstatt-, Blrordaume:

Lage der R&ume (Geschoss) Nutzung Nutzflache in gm

Bei Zweifamilienhaus: Welcher Wohnung sind die Nutzflachen zuzuordnen?

b) Bei Teileigentum, Geschéftsgrundstiicken, gemischt genutzten Grundsticken und
sonstigen bebauten Grundstiicken:

Lageplan- | Geb&audeart® Bezugs- Bruttogrund- Davon fir | Kernsa- Abbruch-
nummer (z.B. 11.1) fertigkeit | flachel® Zivilschutz | nierung verpflichtung
(Jahr) (gm) (gm) (Jahr) (Jahr)




Informationen zum Ausfiillen der Checkliste

! Sie finden das (16-stellige) Aktenzeichen des Grundstiickes, bisher auch ,,Einheitswert-
Aktenzeichen®, ,EW-Az.” oder &hnlich, auf IThrem Einheitswert-/Grundsteuermessbescheid des
Finanzamts, Abgaben-/Grundsteuerbescheiden Ihrer Kommune oder aktuellen
Informationsschreiben. In den Bundesléandern Berlin, Bremen und Schleswig-Holstein bitte die
Steuernummer eintragen, die sich aus dem Grundsteuerbescheid, Kontoauszug oder &lteren

Bewertungsbescheiden ergibt.

2 Die folgende Tabelle hilft bei der Auswahl der richtigen Grundstticksart:

Unbebautes Grundstiick

Wohngrundstuck Einfamilienhaus

Zweifamilienhaus

Mietwohngrundstiick

Wohnungseigentum

Nichtwohngrundstiick Teileigentum

Geschéftsgrundstiick

gemischt genutztes
Grundstuick

sonstiges bebautes
Grundstiick

Grundstiick gehdrt nicht zu einem Betrieb der Land-
und Forstwirtschaft und es befinden sich auf diesem
keine benutzbaren (bezugsfertigen) Gebaude.

enthalt eine Wohnung,

mindestens 50% der gesamten Wohn-/
Nutzflache zu Wohnzwecken genutzt und kein
Wohneigentum

zwei Wohnungen
mind. 50% der gesamten Wohn-/ Nutzflache zu
Wohnzwecken genutzt und kein Wohneigentum

mehr als 80% der Wohn- und Nutzflache zu
Wohnzwecken genutzt

kein Ein- oder Zweifamilienhaus oder
Wohneigentum

Sondereigentum an einer Wohnung und der
dazugehdorige Miteigentumsanteil am
gemeinschaftlichen Eigentum

Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken
genutzten Raumen und der dazugehorige
Miteigentumsanteil am gemeinschaftlichen
Eigentum

mehr als 80% der Wohn- und Nutzflache dient
eigenen/fremden betrieblichen/6ffentlichen
Zwecken

kein Teileigentum

Teilweise zu Wohnzwecken und teilweise zu
eigenen/fremden betrieblichen/6ffentlichen
Zwecken genutzt

keine andere Kategorie

Keiner der anderen Kategorien zuordenbar,
u.a. Vereinshauser, Turnhallen, Jagdhitten

3 Bauwartungsland kann planungsrechtlich noch nicht bebaut werden, aber es ist damit zu rechnen,
dass dies in absehbarer Zeit mdglich wird (z.B. aufgrund entsprechender Darstellung der betroffenen

Flachen im Flachennutzungsplan).

4 Rohbauland ist fir eine bestimmte Bebauung bestimmt, aber noch nicht erschlossen. Die
ErschlieBung muss noch nicht gesichert sein bzw. deren Lage, Form und Grol3e kann fir eine

bauliche Nutzung unzureichend gestaltet sein.

5 Das Erbbaurecht ist in Deutschland das Recht, meist gegen Zahlung eines Erbbauzinses, auf einem
Grundstick ein Bauwerk zu errichten oder zu unterhalten.



5 Durch eine Kernsanierung wird das Geb&ude in einen Zustand versetzt, der nahezu dem eines
neuen Gebaudes entspricht (u.a. durch komplette Erneuerung der Dacheindeckung, Fassade,
Innen- /AulRenwande, technischen Systeme).

7 Hinweise zu Wohnflachen von Gebauden:

Fur zu Wohnzwecken genutzte Gebaude(teile) missen Sie nur die aktuelle Wohnflache
erklaren. Die Wohnflache finden Sie ggf. in Ihren Bauunterlagen oder dem Kaufvertrag. Falls die
dortigen Angaben noch aktuell sind, kdnnen Sie sie hier tibernehmen.

Sofern Sie die Wohnflache erst berechnen missen, beachten Sie bitte:

o Wohnflachen werden erst ab einer lichten Hohe von 1 Meter mit dem halben Ansatz und ab einer
Hohe von 2 Metern mit vollem Ansatz berechnet. Grundflachen von Rdumen mit einer lichten
Hohe von weniger als 1 Meter sind nicht anzurechnen.

o Die Flachen von Toiletten, Badern, Fluren und eines (hduslichen) Arbeitszimmers gehdren zur
Wohnfléche.

o Nicht zur Wohnflache gehdren Nutzflachen wie Kellerrdume (Ausnahme: Partykeller),
Bodenrdume, Garagen, Abstell-, Wasch-, Trocken- und Heizungsraume.

e Treppen mit Uber drei Stufen/Steigungen und deren Treppenabsétze sind nicht in die Wohnflache
einzurechnen.

e Balkone und Terrassen werden in der Regel nur zu 25 Prozent angesetzt.

[ee]

Hinweise zu Nutzflachen von Gebauden:

Fur andere als zu Wohnzwecken genutzte Gebaude(teile) (z.B. Gartenh&user, Scheunen,
Ladenlokale, Arztpraxen) mussen Sie die Nutzflache erklaren. Hierzu zéhlen insbesondere Fléchen,
die betrieblichen (z.B. Werkstatte, Buroraume) oder sonstigen Zwecken (z.B. Vereinsraume) dienen.
Anders als bei zu Wohnzwecken genutzten Gebaude(teilen), zahlen grundsatzlich auch Kellerrdume
zur Nutzflache.

Nicht zur Nutzflache zahlen die sog. technischen Funktionsflachen (Betriebstechnische Anlagen wie
Wasseraufbereitung, Ver- und Entsorgung, Heizung, Elektrische Stromversorgung, Aufzugsanlagen)
und die sog. Verkehrsflachen (Flure, Hallen, Treppen, sonstige Verkehrsflachen).

Die Information zur Nutz-/Nutzungsflache finden Sie ggf. in Ihren Bauunterlagen oder dem
Kaufvertrag. Falls die dortigen Angaben noch aktuell sind, kénnen Sie sie hierher tibernehmen.

9 Die folgende Tabelle hilft bei der Auswahl der richtigen Gebaudeart (nur fur Teileigentum,
Geschaftsgrundstiicke, gemischt genutzte und sonstige bebaute Grundstlick relevant):

Nr. 1 Gemischt genutzte Grundstiicke Nr.11.1 Betriebs- und Werkstétten ohne
(Wohnhéuser mit Mischnutzung) (weitere: Hallenanteil; Industrielle
Mehrfamilienhaus, Wohnhaus mit gemischt Produktionsgebdude, Massivbauweise

genutzten Grundstiicken)

Nr. 2 Banken und ahnliche Geschéaftshauser Nr.11.2 mehrgeschossige Betriebs- und Werkstatten
mit einem hohen Hallenanteil; Industrielle
Produktionsgebdude, Giberwiegend
Skelettbauweise, weitere:
Abfertigungsgebdude, Terminal,
Bahnhofshalle

Nr. 3 Blirogebaude, Verwaltungsgebaude Nr.12.1 Lagergebdude ohne Mischnutzung,
Kaltlager (weitere: gewerblich genutzte
freistehende Uberdachung,
Logistikzentrum)
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Nr. 4 Gemeindezentren, Vereinsheime, Nr.12.2 Lagergebaude bis zu 25 Prozent
Saalbauten, Veranstaltungsgebaude Mischnutzung (weitere: Logistikzentrum)
(weitere: Birgerhaus, GroRraumdisco, Kino,
Konzertsaalbau)

Nr.5 Kindergarten (Kindertagesstatten), Nr.12.3 Lagergebdude mit mehr als 25 Prozent
allgemeinbildende Schulen, berufsbildende Mischnutzung (weitere: Logistikzentrum)
Schulen, Hochschulen, Sonderschulen

Nr. 6 Wohnheime, Internate, Alten- oder Nr. 13 Museen, Theater, Sakralbauten
Pflegeheime (weitere: Jugendheim,
Tagesstatte)

Nr. 7 Krankenhauser, Kliniken, Tageskliniken, Nr. 14 Reithallen, ehemalige landwirtschaftliche
Arztehiuser Mehrzweckhallen, Scheunen und Ahnliches

Nr. 8 Beherbergungsstatten, Hotels, Nr. 15 Stallbauten

Verpflegungseinrichtungen (weitere: Bar,
Tanzbar, Nachtclub)

Nr.9.1 Sporthallen (weitere: Indoor-Spielplatz, Nr. 16 Hochgaragen, Tiefgaragen und
Kletter-, Kart-, Skihalle) Nutzfahrzeuggaragen

Nr. 9.2 Tennishallen Nr. 17 Einzelgaragen, Mehrfachgaragen

Nr.9.3 Freizeitbader, Kur- und Heilbader Nr. 18 Carports und Ahnliches

Nr. 10.1 Verbrauchermarkte (weitere: Baumarkt,

Discountermarkt, Gartenzentrum,
Markthalle, GroRmarkthalle, M6belhaus -
eingeschossig)

Nr. 10.2 Kauf- und Warenhauser (weitere:
Apotheke, Boutique, Laden,
Einkaufszentrum Mdobelhaus -
mehrgeschossig)

Nr. 10.3 Autohduser ohne Werkstatt

Die Bruttogrundflache ist die Summe der nutzbaren Grundflachen aller Grundrissebenen eines
Bauwerks und der Grundflachen der &ul3eren Mal3e der Bauteile. Diese schlie3t die Bekleidung, z.
B. Putz und AulRenschalen, ein.

Bei den Grundflachen werden die folgenden Bereiche unterschieden:

e Bereich a: Uberdeckt und allseitig in voller Hbhe umschlossen,

e Bereich b: Gberdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Hohe umschlossen,
e Bereich c: nicht Uberdeckt.

Als Bruttogrundflache sind nur die Grundflachen der Bereiche a und b maRgebend.

Zur Bruttogrundflache gehdren z. B. nicht:

e Flachen von Balkonen

e Flachen von Spitzbéden

e Flachen von Kriechkellern

o Flachen, die ausschlieflich der Wartung, Inspektion und Instandsetzung von Baukonstruktionen
und technischen Anlagen dienen

e Flachen unter konstruktiven Hohlrdumen (z. B. Uber abgehdngten Decken).

Wenn die Angaben zur Bruttogrundflache nicht aus den Architektenunterlagen ersichtlich sind,
unterstutzen wir gern bei der Ermittlung. Reichen Sie uns dafur bitte Bauzeichnungen (Grundrisse
und Schnitte) ein.



Hilfreiche Unterlagen

Dokument

Inhalt

Erklarung zur Feststellung des Einheitswerts

Einheitswertbescheide

Kaufvertrage

Grundbuchausziige

Antrag auf Baugenehmigung

Teilungserklarungen

Lageplan

Bauplan des Architekten

Diese Erklarung wurde z.B. beim Kauf eines
Gebaudes/Grundstiicks vom Finanzamt
angefordert.

Nach jedem Grundstiickserwerb haben Sie einen
»Einheitswertbescheid“ vom Finanzamt erhalten.
Bitte reichen Sie uns diese Bescheide ein.

Im Kaufvertrag sind Angaben zur GréRRe des Grund
und Bodens und Angaben zum Grundbuch
(Grundbuchblatt und Flurstiick) aufgefihrt.

Haben Sie noch Grundbuchausziige zu Ihrem
Gebaude oder Grundstiick? Dann reichen Sie diese
bitte ein.

In diesem Antrag sind auch Angaben zum
Baugrundstuck (Flurstiick-Nr.) aufgefihrt. Des
Weiteren die Angaben zur Berechnung der Wohn-
und Nutzflachen.

Im Zusammenhang mit dem Kauf einer
Eigentumswohnung haben Sie auch eine
Teilungserklarung erhalten.

Beinhaltet u.a. Angaben zur Gemarkung und
Flurstiicks-Nummern.

Beinhaltet die Baubeschreibung und die Grund- und
Wohnflachen.
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